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.  MEMORIA

1. ASPECTES GENERALS

1.1 Antecedents

El Pla d’Ordenacié Municipal (POUM) de Roda de Ter va ser aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central i donada la conformitat del Text refés en sessié de
30/04/20151i12/12/2017 respectivament. (DOGC 7565 de 23/02/2018).

El present document correspon a la Modificacié puntual nim. 3 del POUM, té per objecte adaptar les
alineacions de vial del carrer de la Serra a la realitat fisica i juridica actual.

A continuacid es relacionen diverses actuacions aprovades per I’Ajuntament prévies a la vigéncia del
POUM.

1.1.1  El planejament urbanistic general

El planejament general d’aplicacié abans del POUM vigent era el Text Refds de la Revisié de les Normes
Subsidiaries de Planejament, aprovat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessid de
2/03/2006. Aquest text refds provenia de la Revisido de les Normes Subsidiaries de Planejament (en
endavant NNSS-1999) aprovades definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en
sessié de 17/03/1999, i acord publicat al DOGC nim. 2886 del dia 11/02/1999.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Roda de Ter (en endavant POUM) es va comencar a redactar
a finals de I’any 2008.

El document d’Avanc es va aprovar en el Ple del dia 20/10/2009 (DOGC num. 5495 de 30/10/2009). Tot
seguit el document es va sotmetre a consultes previes.

El Ple del dia 18/03/2010 va aprovar inicialment el document (DOGC nim. 5599 de 31/03/2010) i es va
sotmetre a informacid publica. El document es va aprovar de manera provisional en el Ple del dia
23/12/2014.

En sessié de 30/04/2015, la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central va acordar
I"aprovacié definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Roda de Ter, promogut i tramés per
I’Ajuntament, pero supeditant la seva publicacié al DOGC i conseglient executivitat, a la presentacié d’un
text refés que incorporés una série de prescripcions.

El Text refés esmentat va ser verificat pel Ple de I’Ajuntament de Roda de Ter en sessid del dia
19/09/2017. | la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central del dia 12/12/2017 va donar
conformitat al text per la seva publicacié al DOGC i a I'efecte de la seva executivitat immediata. La
publicacio es va realitzar al nim. 7565 del 23/02/2018.

Des d’aleshores el dia a dia de la seva aplicacid i la consulta continuada del document ha fet aflorar petits
desajustos entre les determinacions grafiques de POUM i la realitat fisica del territori.

Un d’aquests desajustos es situa en la zona sud-oest del nucli urba, al limit del terme municipal amb el
municipi de Masies de Roda.
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1.1.2 Laformacio del carrer de la Serra

El carrer de la Serra és un vial en forma d’Y, que comenca al carrer Jacint Verdaguer, i que a uns 65 m
d’aquest gira en direccié nord fins al carrer Puigcebrd. En la cantonada del gir el carrer es bifurca en
direccid oest amb una longitud d’uns 80m. La seva configuracié es mostra al planol “1.02 Topografic”.

[
=) 4859

Fins a finals dels anys 60 aquesta part de ciutat era tot camps, situats al darrere de les cases amb facana a
la carretera C-153 de Vic a Olot, tal com es pot veure en la imatge segiient que sobreposa una
ortofotografia de 1945 amb el topografic actual.
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La formacio del carrer de la Serra s’inicia cap als anys setanta amb la construccié d’un parell de naus
industrials, pero no és fins a I'any 2001 que s’urbanitza la seva meitat més propera al carrer Puigcebro. La
seglient imatge mostra |'estat de la zona I'any 1986, just abans de I'obertura del carrer. Es pot apreciar la
finca situada al final del carrer de la Serra que posteriorment ocuparien els cinc blocs de Protorellé SL.

L’any 2006 I’'empresa Protorelld SL va sol-licitar llicencia d’obres per la construccid de 5 blocs d’habitatges
en la part sud del carrer de la Serra. Llicencia nim. 63/2006 concedida per la Junta de Govern Local del
dia 18/07/2006. La llicéncia es va concedir condicionada a I'execucid simultania de les obres
d’urbanitzacié del tram final del carrer de la Serra (figura 1).
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Figura 1: Projecte d’urbanitzacio del tram final del carrer de la Serra. 2006

Amb aquest objectiu també va sol-licitar llicencia de parcel-lacid per dividir la finca original en quatre lots:
tres finques privades i una porcio que corresponia a la prolongacio del carrer de la Serra (figura 2).
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Figura 2: Projecte de parcel-lacio de finca propietat de Protorello, SL. 2006
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Aguesta part amb forma de Y completava el carrer i permetia la seva obertura fins a connectar amb el
carrer Jacint Verdaguer. Aquesta llicencia nium. exp. P16/2006 va ser concedida per la Junta de Govern
Local del dia 18/07/2006. Aquesta parcel-lacié es mostra al planol “1.06 Parcel-lacié de la finca original —
2006”.

L’any seglient la mateixa empresa Protorelld SL va sol-licitar una nova llicencia de parcel-lacid, concedida
per la Junta de Govern Local de data P1/2007. Aquesta consistia en una permuta d’una part de la finca
situada a la cantonada dels carrers Jacint Verdaguer i de la Serra, qualificada de vial i propietat d’Antonio
Riera Sas i Anna Sas Planas, per una part d’un dels lots resultants de la parcel-lacié de I'any 2006. Amb
aquesta permuta Protorelld SL aconseguia tota la superficie necessaria per a I'obertura del final del carrer
de la Serra fins al carrer Jacint Verdaguer. Aquesta permuta de parcel-les es mostra al planol “I.07
Parcel-lacié de permuta de finca — 2007” i a la figura seglient:

Finques inicials. Projecte de parcel-lacié 2007 Finques resultants. Projecte de parcel-lacié 2007

Amb tot aix0 I'empresa va cedir i urbanitzar la part final del carrer en forma d’Y.

1.1.3 La modificacié del terme municipal

El municipi de Roda de Ter limita quasi completament amb el municipi de Masies de Roda, i en una petita
part al sud, amb el municipi de Gurb.

Els treballs de delimitacié del terme municipal es varen iniciar I'any 1999. | varen finalitzar I'any 2003.
L’ambit de la present modificaciéo del POUM es situa a tocar del limit municipal amb Masies de Roda; en
una de les parts que es varen modificar de manera més substancial en els treballs de delimitacid.

El terme municipal anterior a la delimitacié esmentada esta reflectit en els planols de les Normes
Subsidiaries de 1999. En concret, al planol “1.03 Ordenacié Revisi6 Normes Subsidiaries 1999” es pot
veure com l'antiga linia de terme, de color blau en el dibuix, passava a tocar del sol urba, per darrere de
la finca ocupada per I'empresa distribuidora de vins i olis Riera—Pinté SA. En aquest punt girava en
direccidé oest resseguint el tram del carrer de la Serra fins a l'inici del cami del Mas Monjo i seguia per
darrere els actuals blocs d’habitatges promoguts per Protorelld SL, resseguint el marge del camp.

Amb la nova delimitacié de la linia entre els termes municipals de Roda de Ter i Masies de Roda, que
gueda reflectida en la memoria dels treballs de I’'any 2003, es modifica de manera significativa el limit del
terme entre les fites 4 i 5. Aixi el limit s’allunya de darrere la finca de 'empresa Riera—Pintd SA. Aquesta
modificacié queda grafiada al planol “1.02 Topografic” i a la figura seglient:
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Modificacio del terme municipal — 2003 Limit vigent ===""* Limit abans 2003 """"""

1.1.4 L’'ordenacié actual del POUM

El desajust que es vol corregir fa referéencia al tram oest del carrer de la Serra, el tram de 80m que es
bifurca en direccid oest en el gir que forma el mateix carrer.

Aguest tram de carrer no es va reflectir en I’'ordenacié proposada pel POUM, i va quedar classificat com a
sol no urbanitzable i qualificat de zona agricola de valor clau 21. El POUM no va tenir en compte ni que el
vial ja estava urbanitzat i cedit a I’Ajuntament ni que aquest dona accés a un dels blocs i a la rampa de
I"'aparcament subterrani de tot el conjunt.

Al planol “1.05 POUM 2018 - Mapa urbanistic de Catalunya” acolorit amb trames, és on queden més
palesos els desajustos:

Els tres desajustos del POUM — 2018 al carrer de la Serra
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1) En el costat sud de la part inicial del carrer de la Serra, a tocar del magatzem de I'empresa Riera-
Pintd SA, el limit de la qualificacié de sistema viari no segueix l'alineacié del costat dret
provocant un eixamplament innecessari i incomprensible. De manera que es qualifica de vial
una porcié de finca privada, sense seguir |'alineacié del carrer ja urbanitzat.

2) El limit entre el sol urba i no urbanitzable es fixa en una linia imaginaria definida entre Ila
cantonada de la nau existent i la cantonada de la finca ocupada pels blocs d’habitatges; sense
seguir un limit natural.

3) Es classifica com a sol no urbanitzable el tram de carrer urbanitzat que dona accés al grup de 4
blocs d’habitatges edificats per Protorello SL.

En aquest context es formula la present modificacié per resoldre el desajust existent en I'ordenacid
proposada pel POUM en el tram oest del carrer de la Serra.

1.2 Objectiu de la Modificacié del POUM

L’Ajuntament de Roda de Ter vol corregir el desajust detectat entre I'ordenacié del POUM i la realitat
fisica del tram oest del carrer de la Serra. Aquest desajust es contradiu amb el procés urbanitzador que
I'empresa Protorelld SL va realitzar en aquest tram de carrer. Aquest procés es va ajustar en tot moment
a I'ordenacio establerta en la Revisié de les Normes Subsidiaries de Planejament 1999, i va comptar amb
les autoritzacions i llicéncies necessaries de I’Ajuntament de Roda de Ter.

Les conseqiiencies d’aquest desajust es concreten en:

- Al no recollir el tram oest del carrer de la Serra, es deixen sense accés a vial un dels quatre blocs
del grup promogut per Protorellé SLi I’entrada a I'aparcament subterrani de tota la comunitat.

- Es deixa un vial urbanitzat i amb tots els servies fora del sol urba, cosa que dificultara en un futur
el seu manteniment. Aixo es contradiu amb el procés urbanitzador que es va iniciar I'any 2006 i
gue va aconseguir desenvolupar les determinacions de les NNSS-1999 amb el carrer totalment
urbanitzat.

- Es qualifiquen de viari una porcio de sol privat, d’'uns 130 m2, fora de I’area urbanitzada i cedida
com a vial a I'Ajuntament I'any 2007. La qualificacié de vial d’aquesta porcié de terreny no
obeeix a cap logica urbanistica ni a la necessitat d‘eixamplar el carrer.

L’objectiu de la present modificacié és adaptar les prescripcions grafiques del POUM a la realitat fisica i
juridica del tram oest del carrer de la Serra.

1.3 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié

D’acord amb I'article 97 del TRLUC les justificacions de les modificacions de les figures de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i conveniencia amb relacié
als interessos publics i privats concurrents.

En atencié als antecedents exposats és procedent i justificat la redaccié de la present modificacid.

Les modificacions plantejades responen a una voluntat de corregir uns errors i rectificar uns desajustos
detectats per assegurar viabilitat a nivell técnic i de gestidé de I'ordenacié que proposa el POUM i per tant
es considera justificada I'oportunitat i conveniéncia de la present Modificacio6 amb relacié amb els
interessos privats i publics concurrents, d’acord amb el que estableixen els articles 96 i 97 del TRLUC.

1.4 Iniciativa de la Modificaciéo del POUM

Aguesta Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es tramita per iniciativa publica,
segons el que estableix 'article 101.3 del Text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la
Llei 3/2012, de 12 de febrer. Esta promogut per I’Ajuntament de Roda de Ter.
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1.5 Contingut

Els documents que formen aquesta modificacio es detallen en el llistat seglient:
=  Memoria
- Aspectes generals
- Informacio urbanistica
- Concrecid i descripcid de la proposta

=  |nforme ambiental
= Normativa urbanistica

=  Planols

1.6 Marc legal

La legislacio urbanistica d’aplicacio és la seglent:
- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme.
- Llei 3/2012. de 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d'Urbanisme.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica

- Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.
(Concretament el Titol VI "Mesures administratives en materia d’habitatge i urbanisme,
d’ordenacié ambiental, d’ordenacié d’aiglies i d’ordenacio territorial)

- RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i Rehabilitacio
Urbana

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

1.7 Tramitacio i documentacio

Aquesta modificacié puntual s’efectua d'acord amb I'article 96 Modificacio de les figures de planejament
urbanistic i a I'article 97 Justificacié de la modificacid de les figures de planejament urbanistic del Text
refés de la Llei d’urbanisme 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d’ara
endavant TRLU).

L'article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de planejament
esta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

La seva tramitacid s’ajustara al procediment establert en 'article 85 del TRLU i en general als articles que
siguin d’aplicacié tal com determina el Capitol "Formacid i tramitacid de les figures de planejament
urbanistic" del titol tercer del mateix text. L’article 117.3 del RLU estableix que s’ha de subjectar al mateix
procediment amb les exempcions que preveu.

La documentacio de la present Modificacié del POUM ha de contenir les determinacions propies de
I'instrument que modifica, i per tant s’ha d’ajustar al contingut que estableix I’article 59 del Text Refds de
la Llei d’urbanisme.

1.7.1 Programa de Participacié ciutadana

D’acord amb I'article 101.2 D 305/2006, Reglament de la Llei d’Urbanisme, no és preceptiu en aquest cas
formular un programa de participacid ciutadana ni un Avang¢ de planejament, per tractar-se d’'una
modificacié del POUM.
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Els drets recollits en I'article 8 del TRLU quedaran garantits amb la participacidé ciutadana que es pot
manifestar a través del corresponent tramit d’informacié publica al que se sotmetra aquesta Modificacid
del POUM un cop efectuada I'aprovacié inicial.

1.7.2. Memoria social

L'article 59. Documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal del TRLUC estableix que

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix 'apartat 2,
mitjangant els documents segiients:

[...] h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccio d'habitatge
protegit i, si escau, dels altres tipus d'habitatge assequible que determini la llei. A més, si el
planejament ha inclos les reserves a qué fa referéncia l'article 34.3, cal justificar—ho en la memoria
social.”

En I'ambit de la present modificacié del POUM no hi ha cap habitatge. Donades les caracteristiques de la
Modificacié puntual proposada i atés que no té per finalitat la modificacié de cap ambit residencial de
nova implantacid, es considera que no és pertinent la reserva de sostre per a habitatge protegit ni
preceptiva, en aquest cas, la redaccié de I'esmentada memoria social.

1.7.3 Agenda i avaluacié economica i financera

Amb relacio a la sostenibilitat economica, la modificacié puntual no genera majors demandes de serveis
ni augment de les carregues de manteniment de sistemes.

Aixi la nova ordenacié proposada per la present modificacid puntual no alteren ni la programacié
temporal ni I'econdomica financera del POUM, per la qual cosa no es considera necessari la redaccio de
I'agenda i I"avaluacié economica i financera que preveu l'article 59.1 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

1.8 Ambit de la modificacié

L'ambit de la Modificacié del POUM s’ubica al sud-oest del terme municipal i del nucli urba, prop de la
placa Jacint Verdaguer i abasta la meitat sud del carrer de la Serra i la seva prolongacid en direccid oest; i
la finca ocupada per I'empresa Riera—Pintd SA.

Els limits de la present modificacié sén: a I'est el carrer de la Serra i carrer Jacint Verdaguer; al nord
finques qualificades amb la clau 4a; a I'oest el limit municipal amb Masies de Roda, i al sud amb sol no
urbanitzable i finca qualificada amb la clau 72b.

: ROda K Y /AN é 5
wde Ter/ = O/T1\ _
b //.... \.:%’
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1.9 Reportatge fotografic que mostra I’entorn de I'ambit.

Inici c. de la Serra des del c. Verdaguer

F

Vista general des del camp de conreu Tram de carrer en sol no urbanitzable
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Tram oriental del carrer de la Serra

1.10 Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat de I'ambit es mostra a la figura segiient i es deriva de les parcel-lacions amb
llicencia nimero d’expedient P16/2006 i la posterior llicéncia nimero d’expedient P1/2007. El seglient

quadre resumeix els titulars i les superficies de les finques:

Num finca Descripcio Titular Superficie
1 Vial c. de la Serra Ajuntament de Roda de Ter 1.216,49 m2
Erm limitat al nord pel c. de la Serra i al | Inversiones Ferivan 17 SL 41,14 m2
2 sud per rec que separa de camp de
conreu
3 Erm limitat al nord pel carrer i al sud per| Riera Building, SL 94,74 m2
la finca ocupada per Riera-Pintd SL
4 Finca ocupada per Riera-Pinto SL Riera Building, SL 2.556,83 m2
11
MEMORIA Modificacié num. 3 del POUM al carrer de la Serra a Roda de Ter




2. INFORMACIO URBANISTICA

2.1 Planejament director, territorial i sectorial vigent

El planejament territorial vigent que afecta el sol delimitat per I'ambit de la present Modificacié del
POUM és el Pla territorial parcial de les Comarques Centrals. L'acord de Govern i la normativa del Pla van
ser publicats en el DOGC num. 5241, de 22 d’octubre de 2008, a l'efecte de la seva executivitat
immediata. Aquest pla recull 'ambit com una extensié del nucli historic.

- |
. % J —
| Q= N SRR K
[ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS | [ AREES ESPECIALITZADES
:l l:] Us ressdencial © Crenement polencial
l:] Us industrial i/ logistic @ Crenement mith
l:] s comercial i altres terciaris @ bt s ek
l:l Us dequpaments
@ Canvis i | reforma
Us d'equipaments esportiu
O Miliora | complecsd
Espars liures ndems darees especaitzades
@ Manteniment del carbcler rural

L'ambit no esta afectat cap per altre planejament territorial o sectorial.

2.2 Planejament urbanistic general

En data 30 d’abril de 2015 la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central va acordar aprovar
definitivament Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Roda de Ter i en data el 12 de desembre de
2017 la Comissié va donar conformitat al seu text refds, acord que va ser publicat al DOGC nim. 7565 de
data 23 de febrer de 2018.
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3a

21

7a

AN
Planol O-2.0 Estructura general i organica del territori — Régim i zonificacio del sol del POUM de

Roda de Ter

D’acord amb el referit planejament vigent, els terrenys inclosos en I'ambit de la present modificacié
estan classificats en part com a sol no urbanitzable, zona agricola de valor clau 21; i part com a sol urba,
sistema viari clau X i unes estretes franges de zona de llla oberta en volumetria especifica (clau 4a).

2.3 Normativa vigent

A continuacio es reprodueix I'article que queda afectat en la present modificaci:

Article 136 - Industrial (clau 7)

DEFINICIO

Aquesta zona ordena les arees d’activitat economica predominantment destinades a I’ts industrial,
incloent les zones de tallers.

El Pla estableix varies subzones en funcio de les condicions de les tipologies d’edificacio i del teixit
en que es recolzen:

Subzona 7a: Industria aillada.

Subzona 7b: Industria entre mitgeres o semiaillada.
Subzona 7c: Industria volumetria especifica.
SUBZONA 7a:

SUBZONA 7b2:

Condicions de parcel-lacio

- Fagana minima: 6 m
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Parcel-la minima: 120 m?

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacio: volumetria especifica.
Alcada reguladora maxima i numero de plantes: Esta fixat en el planol d’ordenacio
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m

En el comput de I'alcada maxima no s’inclouen les alcades de xemeneies, antenes i parallamps o
instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar, sempre que
no suposi increment de I'edificabilitat permesa.

Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 100%.

Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: igual que I'ocupacié maxima sobre rasant.
Edificabilitat neta: 1,50 m?st/m?s

Volum maxim: 5 m3/m?

S’admeten dues activitats per parcel-la, sempre que compleixi la normativa sectorial i especifica
i de proteccio contra incendis en les edificacions. En cas d’existir dues activitats en planta baixa,
ha de tenir una amplada minima de facana que afronti a la via publica de 6 metres cada
activitat que es desenvolupi en aquesta planta.

Arees lliures: els espais lliures d’edificacio, quan s’arribi a I'ocupacié maxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la finca i tindran la consideracié de verd privat o de vials privats. No
s’admeten construccions auxiliars.

Els elements tecnics de les instal-lacions, es limitaran en algada pels plans ideals d’inclinacié de
452 que continguin les linies horitzontals, que coincidents en projeccio vertical amb els termals
de la parcel-la, mantinguin amb aquesta, una distancia constant de 16 metres.

Caldra contemplar les mesures sobre intervencio de bombers fixades al codi técnic de
I’edificacid.

Condicions d’us

Industria integrada, industria urbana, magatzem, comer¢ ECNS-PEC i ECNS-MEC, comer¢ ECS-PEC
ECS-MEC i ECS-GEC, oficines o serveis, sanitari i assistencial (dispensaris, consultoris i ambulatoris),
cultural relacionat amb la formacié professional relacionada amb [I'activitat industrial, esportiu,
recreatiu, restauracio, religios.

S’admet un habitatge per parcel-la.

3.

CONCRECIO | DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

3.1

Proposta i concrecio de la modificacié

L’objectiu de la present modificacid és adaptar les prescripcions grafiques del POUM a la realitat fisica i
juridica del tram oest del carrer de la Serra. Aixi es modifiquen els limits de classe de sol, es canvien
qualificacions i es proposa una nova Subzona de la zona Industrial.

L'objecte de la present modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) és ajustar la seva
ordenacid a la realitat fisica existent en el tram oest del carrer de la Serra. Amb aquesta finalitat es
proposa modificar tres aspectes de |'ordenacio:

Qualificar de sistema viari el tram de carrer realment urbanitzat, seguint la traca de I'alineacié
que assenyala el limit entre vorera i propietat privada en tot el llarg del carrer.

Situar el limit de classificacié de sol en I'alineacié assenyalada per la vorera esquerra del carrer
de la Serra. Al mateix temps situar la qualificacid de zona agricola de valor, clau 21, al limit
esmentat.
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- Qualificar de zona industria entre mitgeres clau 7b2* el triangle limitat entre la finca ocupada
per I'’empresa Riera—Pintd SA, el carrer de la Serra i el camp.

3.2.1 Canvidel limit de la classe de sol.

El limit entre el sol urba i el sol no urbanitzable al voltant de I'ambit de la modificacid segueix en el costat
est el llindar entre les naus de I'empresa Riera — Pinté SL i el camp de conreu; mentre que al costat oest
se situa seguint el limit del terme municipal, que també coincideix amb el llindar de la finca ocupada pels
blocs de Protorell6 SL.

Actualment, entre els dos punts, el limit ressegueix la vorera nord del tram de carrer de la Serra, deixant
aquest en sol no urbanitzable. La modificacié proposa traslladar el limit entre SU i SNU a la vorera sud del
carrer, i incloure aquest en el sol urba. Aquest canvi de classe de sol s’ajusta a la realitat fisica, garanteix
I'accés a I'aparcament i a un dels blocs de Protorelld SL, i permet el correcte manteniment del vial.

Limit de classificacio vigent
=== = | [mlt de classlflcaclé proposta

3.2.2 Canvi en la qualificacid

Els canvis de qualificacid es recullen en el planol Annex “Comparativa”. Les dades numeériques es
resumeixen el seglient quadres:
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PLANEJAMENT PROPOSTA
QUALIFICACIO VIGENT MODIFICACIO DIFERENCIA
superficie superficie

lla oberta en wolumetria especifica (clau 4a) 134,93m2 0,00m2 -134,93m2
IndUstria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2 (clau 7b2) 2.556,82m2 0,00m2 -2.556,82m2
IndUstria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2* (clau 7b2*) 0,00m2 2.651,57m2 2.651,57m2
Agricola de valor (clau 21) 582,91m2 47,52m2 -535,39m2
TOTAL ZONA 3.274,66m2 2.699,09m2 -575,57m2

Sistema viari 634,54m2 1.210,11m2 575,57m2
TOTAL SISTEMES 634,54m2 1.210,11m2 575,57m2

[SUPERFICIE TOTAL | 3.909,20m2] 3.909,20m2| | 0,00m2]

La present modificacié augmenta en 94,75m2 (2.651,57-2.556,82) el sol qualificat com a IndUstria entre
mitgers o semiailldada. Amb I'objectiu de no incrementar el sostre edificable es proposa una nova
subzona (la SUBZONA 7b2*) amb una edificabilitat neta lleugerament menor que la de la SUBZONA 7b2.

3.2.2 Proposta de SUBZONA 7b2*

Es proposa una nova subzona industria entre mitgeres o semiaillada clau 7b2* per tota la finca ocupada
per la industria Riera-Pinto SL.

S’afegeix a 'article 136 de les Normes Urbanistiques del POUM que regula la zona Industrial clau 7. La
nova subzona 7b2*, per tota la finca ocupada per la industria Riera-Pintd SL, la qual es regeix pel
mateixos parametres que la subzona Industria entre mitgeres o semiaillada clau 7b2 excepte
I'edificabilitat neta, que és de 1,446 m?st/m? en comptes d’1,50 m?st/m?2, amb I'objectiu de mantenir el
mateix sostre que abans de la modificacié. De manera que no hi ha increment d’aprofitament .

Edificabilitat neta SOSTRE
Indistria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2 (clau 7b2) 1,500 m2st/m2 3.835,23m2
IndUstria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2* (clau 7b2*) 1,446 m2st/m2 3.835,23m2
3.2 Adequacié de la modificacio a la legislacié urbanistica (justificacio de I’article

98, 99 i 100 del TRLUC).

La modificacié no busca cap nou desenvolupament urbanistic, ni implica cap execucié immediata del
planejament.

La modificacid no suposa un increment de sostre edificable ni de densitat de I'Us residencial ni la
intensitat dels usos., i per tant no caldra preveure una major reserva d’espais lliures ni equipaments ni
cap cessid en concepte d’'increment de I'aprofitament urbanistic.

La present modificacié no modifica els sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipament.
No comporta increment de sostre edificable ni de la densitat de I’Us residencial, tampoc té per objecte la
reordenaciod general d’'un ambit.
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. INFORME AMBIENTAL

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I"administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat economica regula en la disposicié
addicional Vuitena les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013.

Mentre no es duu a terme I'adaptacié d’aquella llei a la normativa basica continguda a I'estatal, s’han
d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica, d’acord amb
les regles contingudes en I'esmentada Disposicié Addicional Vuitena. Aquesta disposicio estableix quins
plans s’han de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, quins plans s’han de sotmetre a
avaluacié ambiental estratégica simplificada, i quins plans estan exempts d’avaluacié ambiental.

El present document es pot incloure en aquests darrers: els plans que no han de ser objecte
d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi
ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general.

De manera més concreta aquesta modificacié s’inclou en I'apartat 6.e) de I'esmentada Disposicid
Addicional Vuitena de la Llei 16/2015:

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs estrategies,
directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la
zona d’influéncia. Per obtenir aquesta declaracié, el promotor, en la fase preliminar de I'elaboracié de
la modificacid, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les circumstancies descrites. El termini
per a adoptar i notificar la declaracié és d’'un mes des de la presentacié de la sol-licitud. La manca de
resolucio expressa té efectes desestimatoris.

Segons l'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, s’ha d’incorporar I'informe ambiental en aquelles modificacions de planejament general
gue se sotmetin a avaluaci6 ambienta o que tinguin alguna repercussié ambiental. La present
Modificacié puntual no es troba en cap dels dos suposits anteriors.

En aquest sentit els articles 5 a 7 i 'Annex 1 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes estableixen els plans i programes que es troben sotmesos a avaluacié ambiental. En
concret, I'article 7 de I'esmentada llei determina les modificacions de plans i programes sotmeses a
avaluacié ambiental. La present Modificacié puntual del POUM de Roda de Ter no es troba subjecta al
procediment d’avaluacié ambiental, ates que la Modificacié puntual: 1. No constitueix una modificacid
substancial de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del POUM vigent, i no
produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient
(article 7.1.a), 2. No estableix el marc per a I'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos
a avaluacié d’impacte ambiental (article 7.1.b) i 3. No pretén una alteracioé de la classificacio del sol, és
tracta d’una correccié d’errada per adaptar el limit de classificacié a la realitat fisica, concretament a la
traca del viari. (article 7.1.c).

La present modificacié afecta a 582,91 m2 de sol no urbanitzable, que es tracta d’un carrer urbanitzat
de I'Ajuntament. Per altra banda classifica com a sol no urbanitzable unes petites peces de terrenys
(47,52m2) que en el planejament vigent sén sol urba. De manera que malgrat que la modificacié
inclogui una alteracié de la classe de sol, en cap cas significa I'adopcié de nous criteris respecte a
I’estructura general i organica o del model d’ordenacid o de classificacié del sol sind que es tracta de
canvis molt puntuals que responen estrictament a ajustos i a 'adaptacié de la realitat fisica i juridica i
gue respon a una correccio d’errada.

A Firmado digitalmente por JOSEP ELI SABET EE’;‘:SET";%Z'[T:C;TCT[DN‘
JOSEP MARINE [meeumas ou oo PASCUAL 2 i
c=ES, sn=MARINE DURAN, c=ES, sn=PASCUAL PICH,
- i =JOSEP, givenName=ELISABET,
DURAN - DNI - sretenio0, oo, PICH-DNI S
cn=JOSEP MARINE DURAN - DNI N -
77902409~ Tmin ™ T 3504652TH 25 o asor oo
Josep Mariné i Duran, arquitecte Elisabet Pascual i Pich, arquitecta
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NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA

Article 136 -  Industrial (clau 7)

DEFINICIO

SUBZONA 7a:

SUBZONA 7b1:

SUBZONA 7b2:

SUBZONA 7b2*:

Condicions de parcel-lacid

Facana minima: 6 m
Parcel-la minima: 120 m?

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié: volumetria especifica.
Alcada reguladora maxima i numero de plantes: Esta fixat en el planol d’ordenacid
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m

En el comput de I'algada maxima no s’inclouen les algades de xemeneies, antenes i parallamps o
instal-lacions especials necessaries per a les funcions de |’activitat a desenvolupar, sempre que no
suposi increment de I'edificabilitat permesa.

Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 100%.

Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: igual que I'ocupacié maxima sobre rasant.
Edificabilitat neta: 1,446 m?st/m?s

Volum maxim: 5 m3/m?

S’admeten dues activitats per parcel-la, sempre que compleixi la normativa sectorial i especifica i
de proteccié contra incendis en les edificacions. En cas d’existir dues activitats en planta baixa, ha
de tenir una amplada minima de fagana que afronti a la via publica de 6 metres cada activitat que
es desenvolupi en aquesta planta.

Arees lliures: els espais lliures d’edificacié, quan s’arribi a 'ocupacié maxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la finca i tindran la consideracié de verd privat o de vials privats. No
s’admeten construccions auxiliars.

Els elements tecnics de les instal-lacions, es limitaran en algada pels plans ideals d’inclinacié de
452 que continguin les linies horitzontals, que coincidents en projeccié vertical amb els termals de
la parcel-la, mantinguin amb aquesta, una distancia constant de 16 metres.

Caldra contemplar les mesures sobre intervencié de bombers fixades al codi tecnic de I'edificacid.

Condicions d’Us

Industria integrada, industria urbana, magatzem, comerg ECNS-PEC i ECNS-MEC, comerg¢ ECS-PEC ECS-
MEC i ECS-GEC, oficines o serveis, sanitari i assistencial (dispensaris, consultoris i ambulatoris), cultural
relacionat amb la formacié professional relacionada amb I'activitat industrial, esportiu, recreatiu,
restauracid, religids.

S’admet un habitatge per parcel-la.
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PROPOSTA D'ORDENACIO MODIFICACIO

T
PLANEJAMENT PROPOSTA
QUALIFICACIO VIGENT MODIFICACIO DIFERENCIA
superficie superficie
llla oberta en wlumetria especifica (clau 4a) 134,93m2 0,00m2 -134,93m2
Industria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2 (clau 7b2) 2.556,82m2 0,00m2 -2.556,82m2
Industria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2* (clau 7b2*) 0,00m2 2.651,57m2 2.651,57m2
Agricola de valor (clau 21) 582,91m2 47.52m2 -535,39m2
TOTAL ZONA 3.274,66m2 2.699,09m2 -675,57
Sistema viari 634,54m2 1.210,11m2 575,57Tm2
TOTAL SISTEMES 634,54m2 1.210,11m2 575,5Tm2
SUPERFICIE TOTAL 3.909,20m2] 3.909,20m2| | 0,00m2
E llla oberta en volumetria especifica AMBIT DE LA MODIFICACIO ﬁo_/\_ PARATIVA
AJUNTAMENT DE RODA DE TER H Industria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2 > ° o H
»PEZHPEZH c,m WO@P Um .—‘.m,m [ 7b2*] Indistria entre mitgeres o semiaillada SUBZONA 7b2* L ,
; _ ; . [21 ] Agricola de valor MODIFICACIO NUM 3 DEL POUM DE RODA DE TER
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